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зал заседаний

Усов А.В.
-председатель комиссии по градостроительному зонированию, заместитель главы Администрации города;
Антонова О.И.

-главный специалист отдела подготовки документации по освобождению земельных участков департамента архитектуры и градостроительства Администрации города.
Присутствовали:

Члены комиссии по градостроительному зонированию:

	Смычкова Т.И.
Шарипов Н.Н.
Соколова О.В.
Леоненко Е.В.

Чунарева И.Е.

Ракитский А.А.

Валгушкин Ю.В.

Захарченко И.А.

Гужва Б.Н.

Птицын В.И.


	-сопредседатель комиссии по градостроительному зонированию, заместитель директора департамента архитектуры и градостроительства;
-заместитель начальника управления по природопользованию                                         и экологии Администрации города;
-директор департамента муниципального бюджетного учреждения «Управление лесопаркового хозяйства 
и экологической безопасности»;
-заместитель начальника правового управления Администрации города;

-начальник отдела землеустройства комитета по земельным отношениям Администрации города;

-начальник отдела генерального плана департамента архитектуры и градостроительства Администрации города;
-начальник отдела формирования земельных участков департамента архитектуры и градостроительства;
-начальник отдела перспективного проектирования департамента архитектуры и градостроительства Администрации города;
-депутат Думы города СургутаVI созыва;

-депутат Думы города СургутаVI созыва.



	Присутствовали:
Чистякова Е.М.
Кириленко А.М.
Бычкова Т.В.
Захарченко В.В. 
Кашина Т.Г.
Тараненко В.А.
Кожевникова И.С.
Голубков Я.Н. 

Боган К.М. 

Брыков А.В.
Куминова Ю.Н.
Манойлова А.С. 
Широколобов Р.Ю. 
Астафьев В.И. 
Хаматханов Б.С. 

Сысоев И.А.
Сурлевич А.Ю. 


	-ведущий специалист отдела подготовки документации по освобождению земельных участков департамента архитектуры и градостроительства Администрации города;

-депутат Думы города СургутаVI созыва;

-гражданка;

-гражданин;
-гражданка;

-генеральный директор ЗАО «Проектстройконструкция»;

-гражданка;

-директор ООО «РИКС»;

-руководитель проекта ООО «Брусника. Сургут»;

-гражданин;

-гражданка;

-представитель ГТС;

-гражданин;

-гражданин;

-гражданин;

-гражданин;

-генеральный директор ООО «Сибпромстрой-Югория».



Валгушкин Ю.В. – Уважаемые коллеги и присутствующие добрый день сегодня мы проводим публичные слушания, так как кадровый вопрос в процессе предлагаю по установленному регламенту провести голосование по выбору председателя градостроительной комиссии и со своей стороны предлагаю кандидатуру заместителя директора департамента архитектуры                                    и градостроительства Усов Алексей Васильевич, члены комиссии прошу проголосовать. Единогласно.
Усов А.В. - Сегодня мы проводим публичные слушания на основании постановлений Главы города Сургута от 30.03.2017 № 40 «О назначении публичных слушаний», от 31.03.2017 № 41 «О назначении публичных слушаний», от 31.03.2017 № 42 «О назначении публичных слушаний», от 31.03.2017 № 43 «О назначении публичных слушаний», от 13.04.2017 № 45 «О назначении публичных слушаний», от 13.04.2017 № 46 «О назначении публичных слушаний», от 24.04.2017                                     № 51 «О назначении публичных слушаний», от 27.04.2017 № 54 «О назначении публичных слушаний», от 27.04.2017 № 55 «О назначении публичных слушаний», по вопросам предоставления разрешения на условно разрешенный                                     вид использования земельного участка, предоставления разрешения на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства.

Публичные слушания буду проводить я – председатель комиссии                                     по градостроительному зонированию, заместителя директора департамента архитектуры и градостроительства Администрации города Сургута – Усов Алексей Васильевич.
Протокол ведет главный специалист отдела подготовки документации                        по освобождению земельных участков департамента архитектуры                                         и градостроительства – Антонова Ольга Ивановна.



На повестке дня 9 вопросов.

Напоминаю регламент проведения публичных слушаний:

- на представление вопроса - 3 минуты.

- на обсуждение данного вопроса - 10 минут.

Уважаемые присутствующие и приглашенные, в процессе проведения публичных слушаний задают вопросы участники с четкой аргументацией своих высказываний по данному вопросу и с представлением личности, для занесения 
в протокол публичных слушаний. Всех выступающих прошу говорить только 
в микрофон, так как осуществляется аудиозапись публичных слушаний и ведется on-line трансляция в сети Internet.
ПОВЕСТКА ДНЯ
публичных слушаний:

1. О предоставлении разрешения на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства, по адресу: город Сургут, улица Сергея Безверхова, 12/2 для получения разрешения на реконструкцию объекта: «Жилой дом».

Заявитель: гражданка Бычкова Татьяна Валентиновна.

2. О предоставлении разрешения на условно разрешенный вид использования земельного участка с кадастровым номером 86:10:0101004:95, расположенного                   по адресу: город Сургут, восточный промрайон, улица Рационализаторов,                                27, территориальная зона ОД.10, для строительства складов.

Заявитель: гражданин Гусейнов Ганбар Юсиф оглы.

3. О предоставлении разрешения на условно разрешенный вид использования земельного участка или объекта капитального строительства, расположенного                     на земельном участке с кадастровым номером: 86:10:0101014:9, в части изменения квартиры №39 дома № 33, расположенного по адресу: город Сургут, проспект Ленина - в нежилое помещение согласно статье 31 «Зона сложившейся застройки жилыми домами смешенной этажности Ж.5», условно разрешенный вид                     - «Общественное питание».

Заявитель: гражданка Хабибуллина Диана Люсетовна, гражданин Хабибуллин Роберт Рамилевич.

4. О предоставлении разрешения на условно разрешенный вид использования земельных участков с кадастровыми номерами: 86:10:0101131:23,                  86:10:0101131:33, расположенных по адресу: город Сургут, микрорайон                                38, для строительства объектов «Гостиничного обслуживания».

Заявитель: общество с ограниченной ответственностью «УК «Центр Менеджмент» Доверительный Управляющий Закрытым паевым инвестиционным фондом недвижимости «СПС Югория».

5. О предоставлении разрешения на условно разрешенный вид использования земельного участка с кадастровым номером: 86:10:0101188:51, расположенного                    по адресу: город Сургут, Югорский тракт, 9/1. Согласно статье 52 «Зона размещения объектов автомобильного транспорта ИТ.1» под объекты придорожного сервиса, для осуществления дальнейшего строительства объектов ООО «Запсибагранс»                          II и III этапов строительства «Комплекс сооружений временного пребывания работников, работающих вахтовым методом ООО «Запсибагранс» по адресу: город Сургут, ул. 1 «З». Банный комплекс. Кафе».

Заявитель: общество с ограниченной ответственностью «Запсибагранс».

6. О предоставлении разрешения на условно разрешенный вид использования земельного участка с кадастровым номером: 86:10:0101106:16, расположенного                   по адресу: Тюменская область, ХМАО - Югра, город Сургут, улица Нефтяников,                       9, территориальная зона Ж.4, для строительства объекта "Гостиница на 175 мест                    с подземной автостоянкой", согласно статье 28 "Зона застройки многоэтажными жилыми домами Ж.4" условно разрешенный вид -"Гостиничное обслуживание".

Заявитель: общество с ограниченной ответственностью «РИКС».

7. О предоставлении разрешения на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства жилых домов № 3 и № 4, согласно утвержденного проекта планировки и проекта межевания, расположенных на земельном участке с кадастровым номером 86:10:0101154:21 по адресу: город Сургут, микрорайон 35. В части дома                             № 3 изменение этажности: секция 3-1 увеличение с 10 до 16 этажей; секция                         3-2 увеличение с 13 до 16 этажей; секция 3-3 уменьшение с 13 до 8 этажей; секция                  с 3-4 уменьшение с 13 до 8 этажей; секция 3-5 уменьшение с 10 до 8 этажей. В части дома № 4 изменение этажности: секция 4-2 уменьшение с 10 до 8 этажей; секция     4-5 увеличение с 8 до 16 этажей; секция 4-6 увеличение с 10 до 16 этажей; секция                                   4-7 уменьшение с 10 до 8 этажей.

Заявитель: общество с ограниченной ответственностью «Брусника. Сургут».

8. О предоставлении разрешения на условно разрешенный вид использования земельного участка с кадастровым номером 86:10:0101142:186, площадью 2 009 квадратных метров, расположенного по адресу: город Сургут, проспект Набережный, территориальная зона Ж.4, для строительства объектов торговли.

Ходатайство департамента архитектуры и градостроительства Администрации города.
9. О предоставлении разрешения на условно разрешенный вид использования земельного участка с кадастровым номером 86:10:0101142:187, площадью 3 227 квадратных метров, расположенного по адресу: город Сургут, проспект Набережный, территориальная зона ОД.1, для строительства объектов торговли.

Ходатайство департамента архитектуры и градостроительства Администрации города.
Вопрос № I
О предоставлении разрешения на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства, по адресу: город Сургут, улица Сергея Безверхова, 12/2 для получения разрешения на реконструкцию объекта: «Жилой дом».

Заявитель: гражданка Бычкова Татьяна Валентиновна.

Докладчик: гражданка Бычкова Татьяна Валентиновна.

Бычкова Т.В. - Добрый день уважаемая комиссия и господа присутствующие, прошу Вас согласовать мне разрешение на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства. Мы выполняли ремонт дома и решили пристроить        к нему маленький кусочек, так как был выступ. По внутренний площади этот пристрой получился около 3,5 кв.м. На экране он показан, вот он уголок дома,       там получилось окно, этот кусочек у нас получился пристроенный, даже меньше, потому, что у нас там один этаж пристрой.
Усов А.В. - У Вас все?

Бычкова Т.В. – Да.
Усов А.В. - Спасибо, вопросы, замечания, предложения. Направлялись сообщения   о проведении публичных слушаний смежным землепользователям.
Птицын В.И. – Можно вопрос, находиться в границах земельного участка?
Бычкова Т.В. – Да, в границах земельного участка.
Усов А.В. – Покажите планировочное решение.

Бычкова Т.В. – На экране, дом расположен где нарисовано и как раз этот угол        и является пристройкой, 3,5 кв.м. получилось. Спасибо.
Усов А.В. – Ещё вопросы есть? Если вопросов нет, все документы по данному вопросу будут переданы в комиссию для подготовки заключения и передаче Главе города для принятия решения. Публичные слушания по данному вопросу состоялись.
Вопрос № II.
О предоставлении разрешения на условно разрешенный вид использования земельного участка с кадастровым номером: 86:10:0101004:95, расположенного                   по адресу: город Сургут, восточный промрайон, улица Рационализаторов,                                27, территориальная зона ОД.10, для строительства складов.

Заявитель: гражданин Гусейнов Ганбар Юсиф оглы.

Докладчик: гражданин Захарченко Валерий Валерьевич (по доверенности).

Захарченко В.В. – Добрый вечер, земельный участок с кадастровым номером 86:10:0101004:95 общей площадью 9596 кв.м. находится в городе Сургуте по улице Рационализаторов, 27. Земельный участок находиться в территориальной зоне ОД.10, где основными видами являются бытовое обслуживание, общественное управление, деловое управление и т.д. В связи с планируемым строительством        на данном земельном участке складов, общей площадью порядка 4000 кв.м. просим Вас разрешить использование данного земельного участка, как условно разрешенный вид использования земельных участков, а именно для строительства склада. У меня всё.
Усов А.В. – Спасибо, вопросы?
Валгушкин Ю.В. – Вопрос к заявителю, Вы планируете ликвидировать те объекты, которые сейчас уже есть, которые представлены на экране?
Захарченко В.В. – Да, конечно.
Валгушкин Ю.В. – Они будут ликвидированы, сняты с кадастрового учета, снесены и планируете новое строительство?

Захарченко В.В. – Совершенно верно, на данном земельном участке раньше располагалась автозаправочная станция, на сегодняшний момент есть объекты, которые имеют регистрацию, и данные объекты будут снесены полностью                 и на их месте будет возведен новый объект – склад. 

Ракитский А.А. - Можно уточнить, скажите те работы, которые буду осуществлены в рамках сноса, они будут отображены в разделе «Проект демонтажных работ»       при выдаче разрешения на строительство?
Захарченко В.В. – Нет, мы это будем отражать в проекте демонтажа,                       так как данный объект будет являться экспертизным 4500 кв.м. Будет разработана проектная документация в полном объеме, где будет предусмотрен демонтаж существующих зданий в рамках общего строительства объекта.
Ракитский А.А. – Здесь должен быть тогда отдельный раздел. 
Захарченко В.В. – Конечно, будет.
Усов А.В. - Ещё вопросы, замечания, предложения? Если вопросов                          нет, все документы по данному вопросу будут переданы в комиссию для подготовки заключения и передаче Главе города для принятия решения. Публичные слушания по данному вопросу состоялись.
Вопрос № III.

О предоставлении разрешения на условно разрешенный вид использования земельного участка или объекта капитального строительства, расположенного                     на земельном участке с кадастровым номером: 86:10:0101014:9, в части изменения квартиры №39 дома № 33, расположенного по адресу: город Сургут, проспект Ленина - в нежилое помещение согласно статье 31 «Зона сложившейся застройки жилыми домами смешенной этажности Ж.5», условно разрешенный вид                    – «Общественное питание».

Заявитель: гражданка Хабибуллина Диана Люсетовна, гражданин Хабибуллин Роберт Рамилевич.

Докладчик: гражданка Кашина Татьяна Геннадьевна (по доверенности).
Кашина Т.Г. - Добрый вечер всем, мы просим предоставить разрешение на условно разрешенный вид использования земельного участка и дома непосредственно      №33 по проспекту Ленина, который расположен на этом земельном участке, именно        в части изменения нашей квартиры №39, хотим перевести ее в нежилое помещение, это будет кулинария, т.е. условно разрешенный вид – «Общественное питание».

Усов А.В. - У Вас всё?
Кашина Т.Г. – Да.

Усов А.В. – На уточнение, это делается в рамках процедуры перевода из жилого      в нежилой?

Кашина Т.Г. – Совершенно верно.

Усов А.В. – Ещё разрешения на перевод не было получено?

Кашина Т.Г. – Нет, не было получено, пока только просим разрешение                    на изменение вида использования земельного участка.

Усов А.В. – Какая-то проектная документация разрабатывалась, эскизы?

Кашина Т.Г. – Эскизный проект на сегодняшний день уже нами заказан.                  В настоящий момент нами предоставлено только само крыльцо В настоящий момент нами опрошено 60% всего дома собственников, пока на данный момент     не одного отказа от собственника нет, ещё осталось 40% нам собрать.

Усов А.В. – Вопросы?

Птицын В.И. - Для понимания, я правильно понимаю, что вся земля под домом должна быть переведена в условно разрешенный вид использования, то есть            не конкретный участок, а под домом вся?
Кашина Т.Г. – Да.

Птицын В.И. – Каждый житель в конечном итоге, потом сможет сделать аналогичное и сходить за разрешением.
Кашина Т.Г. – Да, если сейчас нам это разрешат, если кто-то захочет сделать, то это потом будет для них без проблем.

Усов А.В. – Неочевидно. 

Кашина Т.Г. – Неочевидно, да?

Валгушкин Ю.В. – Не так на самом деле, условно разрешенный вид предоставляется конкретному заявителю под конкретные цели и хочу заявителю обозначить, что если до комиссии не будет предоставлено сто процентное голосование жителей, то мы по регламенту, который установлен будем вынуждены Вам отказать, у Вас 5 дней на оставшиеся 40%.
Кашина Т.Г. – Да, к 21 числу у нас будет готов протокол общего собрания собственников.
Птицын В.И. – Скажите, а границы земельного участка под домом они насколько, чтобы их видеть, они большие? 

Кашина Т.Г. – Жилой дом там.

Птицын В.И. – Синий - это земельный участок? А дом стоит как?
Кашина Т.Г. – На экране дом, который спорттовары, вот этот длинный дом №33.
Птицын В.И. – Слушайте, там хороший земельный участок и мы даем право           на условно разрешенный вид использования.
Усов А.В. – На самом деле, читая вопрос повестки дня о предоставлении разрешения на условно разрешенный вид использования земельного участка        или объекта капитального строительства в части изменения квартиры №39 дома             № 33, расположенного по адресу, я понимаю, это разрешение на условно разрешенный вид будет касаться квартиры №39, как объекта недвижимости,           не земельного участка.

Гужва Б.Н. – Вообще на квартиру должно распространяться, увязка должна быть четко с объектом недвижимости. Объект недвижимости — это квартира, все изменения четко с квартирой, может здесь предмет стоит конкретизировать 
Усов А.В. – Если доберемся до предоставления разрешить, тогда мы должны четко прописать, что это речь идет не о земельном участке по этому адресу, а то у нас всё превратиться в кулинарию весь жилой дом.
Кашина Т.Г. – А именно под квартирой, в части изменения квартиры №39 только мы просим, весь земельный участок нам не нужен.
Кириленко А.М. – У меня два вопроса, первое это обеспечение автостоянки возле кулинарии, которая будет сделана, достаточно ли там места, и второе                     там подразумевается и производство продукции или только продажа.

Кашина Т.Г. – Там будет и производство, и продажа, стоянка там есть, приблизительно на 50 машина мест прямо под окнами, вот я её специально сфотографировала на экране.
Кириленко А.М. – А в процессе опроса жителей Вы достоверно доводите информацию от том, что будет именно производственный цех, просто дело               в том, что в некоторых местах города Сургута, где встроено-пристроенных помещениях находиться цехи общественного питания в квартиры поступает запах из кухонь, это первое и вторых под стоянку, это будет общедомовая территория. 
Валгушкин Ю.В. – По стоянкам, раз уже вопрос затронули, то парковочное пространство, которое показывается и планируется для обслуживания этого возможно будущего объекта находиться в красных линиях, не кому                          не предоставлено и не является частью земельного участка под домом Ленина №33. Эти красные линии у проспекта Ленина и на сегодняшний день, это напротив Ленина №29 находиться эта площадка. Могу сейчас ошибаться, оно является частью парковочного пространства, которое мы вместе с Вами прорабатываем, которое должно быть именно парковочным пространством города, а не на платной основе   не конкретного объекта.
Кириленко А.М. – Понял, спасибо.
Смычкова Т.И. – Дополнение, если Вы делаете протокол общего собрания жильцов, где обсуждаете общедолевое имущество, то обязательно должно быть        в протоколе описано, что вы предусматриваете там, то есть крыльцо,                       что Вы занимаете часть земельного участка, если у Вас идет вентиляция по фасаду,       это тоже должно быть отражено, то есть все проектные решения, которые касаются общедолевого имущества, они должны быть четко в протоколе озвучены, если что, то будет не хватать, то отказываем.
Кашина Т.Г. – Я это понимаю, но у нас там не будет цеха, как в столовой, это один единственный человек в одном лице, он в своей квартире будет делать выпечку         и ее продавать, там не будет подразумеваться, что там будут стоять безумные печи, это все оговорено у нас в протоколе и все обсуждается непосредственно с собственниками.
Усов А.В. – Еще вопросы? Направлялись извещения проведении публичных слушаний МКУ «Наш город», ООО УК «Сервис-3» для оповещения граждан, МБОУ Гимназия «Лаборатория Салахова». Если вопросов, замечаний больше                   нет, все документы по данному вопросу будут переданы в комиссию для подготовки заключения и передаче Главе города для принятия решения. Публичные слушания по данному вопросу состоялись.
Вопрос № IV.

О предоставлении разрешения на условно разрешенный вид использования земельных участков с кадастровыми номерами: 86:10:0101131:23,                  86:10:0101131:33, расположенных по адресу: город Сургут, микрорайон                                38, для строительства объектов «Гостиничного обслуживания».

Заявитель: общество с ограниченной ответственностью «УК «Центр Менеджмент» Доверительный Управляющий Закрытым паевым инвестиционным фондом недвижимости «СПС Югория».

Докладчик: генеральный директор ЗАО «Проектстройконструкция» Тараненко Виктор Артёмович.
Тараненко В.А. – Добрый день, уважаемые участники публичных слушаний          на рассмотрении выноситься вопрос предоставлении разрешения на условно разрешенный вид использования земельных участков с кадастровыми номерами: 86:10:0101131:23, 86:10:0101131:33, расположенных по адресу: город Сургут, микрорайон 38, для строительства объектов «Гостиничного обслуживания». Проект планировки микрорайона №38 утвержден постановлением Главы №515                    от 29.02.2008г. На рассматриваемых участках предполагалось строительство двух многоэтажных паркингов вместимостью 100 и 80 машин, в настоящее время          все объекты жилищного строительства введены в эксплуатацию, согласно документации из утвержденного проекта планировки, шифр №16П2007ГП лист      2, шифр №16П2007ПЗ листы 12-13, общая площадь квартир предполагалась 310171 кв.м. по факту построено 291397 кв.м. Планируемое количество квартир 7328 штук по факту 5874 штук, суммарное количество автостоянок по проекту планировки 3734, фактически 6107, сравнительные показатели приведены в таблице №1. Исходя из выше указанных цифр общая площадь квартир по сравнению с утвержденным проектом планировки уменьшилось на 18774 кв.м., количество квартир сократилось на 1454 штуки. Количество парковочных мест увеличилось на 2373 штуки, при этом заполняемость закрытых автостоянок на данный момент составила всего 3,8 %,     т.е. из 3116 машино мест используется только 117. Таким образом, строительство ещё двух многоэтажных парковок на 180 мест представляется нецелесообразным. Учитывая наличие расположенных в шаговой доступности крупных центров торговли, это китайский рынок, торговый центр Аура привлекающих большое количество приезжих рабочих. Считаем более рациональным размещением              на дальних участках объектов гостиничного обслуживания эконом класса.              На основании выше изложенного, просим принять решение о предоставлении разрешения на условно разрешенный вид с использованием указанных участков для строительства объектов «Гостиничного обслуживания».
Усов А.В. – У Вас всё? Спасибо Виктор Артёмович, вопросы?
Птицын В.И. – У Вас земля в собственности или аренде?
Валгушкин Ю.В. – Аренда.
Тараненко В.А. – Аренда, да.
Птицын В.И. – Аренда как получена с аукциона? Акт выбора был земельного участка?
Тараненко В.А. – С аукциона, первоначально был Запсибинтерстрой, потом переуступка.
Птицын В.И. – А вот учитывая положение на сегодняшний момент действующего законодательства в плане того, что Вы должны исходя из условий аукциона построить то, что было предусмотрено аукционной документацией, как это сопрягается.
Усов А.В. – Поясните.

Сурлевич А.Ю. – Это еще до вступления в силу нового земельного кодекса, где     на аукционах, по акту о выборе, там не каких условий не было. Кроме, того            мы с 2015 года этим вопросом занимаемся, прошли процедурные вопросы, нам предварительно эти вещи согласовывали, есть письмо заместителя Главы, подготовленное департаментом архитектуры.
Усов А.В. – На самом деле условий не было, но в договоре аренды назначением земельного участка, что написано, для строительства?
Чунарева И.Е. – Договор аренды, заключенный с разрешенным использованием, который установлен проектом планировки, таким образом мы считаем,                  что первично, нужно корректировать проект планировки, а потом уже заходить        за условно разрешенным видом, все на сегодняшний день соответствует тому проекту планировки, который у нас утвержден.
Усов А.В. – Ещё вопросы, замечания, предложения? Если вопросов нет, все документы по данному вопросу будут переданы в комиссию для подготовки заключения и передаче Главе города для принятия решения. Публичные слушания по данному вопросу состоялись.
Вопрос № V.

О предоставлении разрешения на условно разрешенный вид использования земельного участка с кадастровым номером: 86:10:0101188:51, расположенного                    по адресу: город Сургут, Югорский тракт, 9/1. Согласно статье 52 «Зона размещения объектов автомобильного транспорта ИТ.1» под объекты придорожного сервиса, для осуществления дальнейшего строительства объектов ООО «Запсибагранс»                          II и III этапов строительства «Комплекс сооружений временного пребывания работников, работающих вахтовым методом ООО «Запсибагранс» по адресу: город Сургут, ул. 1 «З». Банный комплекс. Кафе».
Заявитель: общество с ограниченной ответственностью «Запсибагранс».

Докладчик: гражданка Кожевникова Инна Сергеевна (по доверенности).

Кожевникова И.С. – Здравствуйте, на территории земельного участка ООО «Запсибагранс» осуществляет строительство объекта «Комплекс сооружений временного пребывания работников, работающих вахтовым методом ООО «Запсибагранс» в составе комплекса разбитого на этапы строительства: общежития на 27 человек, кафе на 25 посадочных мест и банный комплекс. В декабре 2014 года было получено разрешение на строительство первого этапа по строительству общежития в дальнейшем на основании права собственности на объект незавершенного строительства разрешение было продлено в 2016 году. На момент подачи документов на продление договора аренды земельного участка вступило решение Думы города Сургута от 17 февраля, согласно, которого этот земельный участок стал относиться к территориальной зоне ИТ.1, в итоге ООО «Запсибагранс» имеет разрешение на строительство первого этапа, строительства общежития. Получить разрешения на строительство последующих, это второй этап кафе             и третий этап банный комплекс не предоставляется возможным. Разрешенные основные виды согласно правил землепользования зоны ИТ.1 обслуживание автотранспорта, в связи с этим просим комиссию отнести данный земельный участок к условно разрешенным видам использования объекты придорожного сервиса. 
Усов А.В. – Спасибо, вопросы, замечания?
Гужва Б.Н. – Для понимания, сейчас у Вас разрешение на строительство первого этапа?
Кожевникова И.С. – Да первый этап.
Гужва Б.Н. – У нас условно разрешенным видом использования территориальной зоны ИТ.1, является строительство банных комплексов и кафе?
Кожевникова И.С. – Не только, там есть и объекты придорожного сервиса.
Валгушкин Ю.В. – Это объекты придорожного сервиса, а по классификатору, есть определение объекта придорожного сервиса, где виды разрешенного использования предполагаются такие, как гостиничный комплекс.
Гужва Б.Н. – Банный комплекс и кафе тоже входит?
Валгушкин Ю.В. – Кафе, гостиница входит, вот непосредственно формулировка банного комплекса не ясна.
Усов А.В. – Давайте конкретизируем, разрешение на условно разрешенный вид, какой будет получен, если будет получено?
Валгушкин Ю.В. – Под объекты придорожного сервиса.
Усов А.В. – Под объекты придорожного сервиса, а уже на уровне проектной документации, что там в этот придорожный сервис будет включено гостиница           с сауной вместе с кафе, кемпинг, если это будет соответствовать классификатору, терминам и определениям, что попадает в придорожный сервис.
Гужва Б.Н. – Попрошу, чтобы соответственно в постановление у нас четко фигурировал предмет придорожный сервис без раскрытия. 
Усов А.В. – Да, про бани ничего писать не будем. Ещё вопросы?
Ракитский А.А. – В качестве рекомендации, в зоне размещения этого объекта, наличествуют зоны как санитарной защиты, так и водоохраной, поскольку еще проектная документация не предоставлена, я так понимаю, не разработана, только эскизный проект, просьба учесть всех касающихся санитарных требований                и технических регламентов.
Усов А.В. – Ещё вопросы, замечания, предложения? Если вопросов нет, все документы по данному вопросу будут переданы в комиссию для подготовки заключения и передаче Главе города для принятия решения. Публичные слушания по данному вопросу состоялись.
Вопрос № VI.
О предоставлении разрешения на условно разрешенный вид использования земельного участка с кадастровым номером: 86:10:0101106:16, расположенного                   по адресу: Тюменская область, ХМАО - Югра, город Сургут, улица Нефтяников,                       9, территориальная зона Ж.4, для строительства объекта «Гостиница на 175 мест                    с подземной автостоянкой», согласно статье 28 «Зона застройки многоэтажными жилыми домами Ж.4» условно разрешенный вид – «Гостиничное обслуживание».

Заявитель: общество с ограниченной ответственностью «РИКС».

Докладчик: директор общества с ограниченной ответственностью «РИКС» Голубков Яков Натанович.
Голубков Я.Н. - Добрый вечер, мы просим предоставить разрешение на условно разрешенный вид использования земельного участка с кадастровым номером: 86:10:0101106:16, по адресу: город Сургут, улица Нефтяников, 9 в данный момент на этом участке находиться принадлежащая нам на праве собственности двухэтажное деревянное здание, на этом месте мы планируем снести и поставить тринадцатиэтажный гостиничный комплекс. Микрорайон зоны Ж.4 застройка многоэтажная, позволяет условно разрешенный вид деятельности и гостиничное обслуживание. Подземный паркинг и надземный паркинг позволяет разместить     там при нормативах 26 машина мест разместить тут 32 машина мест. 
Усов А.В. – У Вас всё? Спасибо, вопросы?
Манойлова А.С. – Дело в том, что вдоль находящегося в настоящий момент объекта проходят наши сети, там тепло магистраль с диаметром ДУ500                      и они находятся в без канальной прокладки. Мы просим, чтобы при строительстве объекта подземного паркинга и благоустройства придомовой территории сохранилась охранная зона наших сетей в 5 метров, чтобы это учитывалось, так как они без канальные, ветхие.
Голубков Я.Н. – Они ветхие находятся в аварийной ситуации вообще, мы каждый год их там ремонтируем, иногда мы, иногда Вы, естественно когда мы будем вести строительные работы соблюдём все строительные нормативы. 
Манойлова А.С. – Спасибо.
Птицын В.И. – С точки зрения архитектурного решения, такое большое здание       в зоне, нормально, визуализации?
Усов А.В. – На самом деле, пока еще не смотрели и не оценивали, как мы говорим о принципиальной возможности, эта территория она у нас вся принадлежит комплексной реконструкции и там у нас появляется многоэтажная жилая застройка в окружении и естественно если доберемся, то будем смотреть, сопоставлять             с этажностью тех жилых домов, которые по улице Нефтяников и в глубине микрорайона.
Птицын В.И. – Сопоставляться с этим.
Усов А.В. – Наоборот, вот это проектное решение если это будет предложено застройщиком, будем сопоставлять с тем, что вокруг уже предусматривает какая застройка.
Гужва Б.Н. – По проекту планировки у нас не как не меньше там, этой этажности, правильно, и там в принципе все бьется с проектом планировки? Там зона             Ж.4 находиться?
Усов А.В. – Да.
Гужва Б.Н. – Поэтому этажность в принципе позволяет, вписывается.
Усов А.В. – Еще вопросы?

Ракитский А.А. – А скажите расчет машина мест исходя из каких параметров был подготовлен, где свидетельствовали, что 26 машина мест?
Голубков Я.Н. – На сто проживающих положено 15 машина мест, согласно Решению Думы от 2015 года.

Ракитский А.А. – Дело в том, что местными нормативами градостроительного проектирования, предусмотрено два вида расчетов, если у Вас гостиница особой комфортности, там другой параметр порядка 30 машина мест, то есть у Вас гостиница обычная с обычными номерами.
Голубков Я.Н. – Да.
Ракитский А.А. – Спасибо.
Усов А.В. – На этапе согласования проектной документации, если будет получено разрешение, там все это и проверите. Еще вопросы? Должен озвучить заявление, которое поступило в письменном виде от ООО УК «ДЕЗ ЦЖР» за подписью директора Шемит А.В. при проведении публичных слушаний, запланированных      на 16.05.2017, прошу учесть мнение ООО УК «ДЕЗ ЦЖР» и интересы собственников помещений в многоквартирном доме №11 по ул. Нефтяников. При планировании объездных путей к объекту «Гостиница на 175 мест с подземной автостоянкой» по ул. Нефтяников, №9 предусмотреть заезд на территорию гостиницы между строениями Нефтяников №9 и №7. Все это приобщим                    к материалам публичных слушаний.
Голубков Я.Н. – Он там по статьи предусмотрен.
Усов А.В. – Жильцы видимо беспокоятся, чтобы объект не остался без заезда, чтобы не ухудшить условия проживания сегодняшних граждан. Ещё вопросы? Если вопросов нет, все документы по данному вопросу будут переданы в комиссию для подготовки заключения и передаче Главе города для принятия решения. Публичные слушания по данному вопросу состоялись.
Вопрос № VII
О предоставлении разрешения на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства жилых домов № 3 и № 4, согласно утвержденного проекта планировки и проекта межевания, расположенных на земельном участке с кадастровым номером 86:10:0101154:21 по адресу: город Сургут, микрорайон 35. В части дома                             № 3 изменение этажности: секция 3-1 увеличение с 10 до 16 этажей; секция                         3-2 увеличение с 13 до 16 этажей; секция 3-3 уменьшение с 13 до 8 этажей; секция                  с 3-4 уменьшение с 13 до 8 этажей; секция 3-5 уменьшение с 10 до 8 этажей. В части дома № 4 изменение этажности: секция 4-2 уменьшение с 10 до 8 этажей; секция     4-5 увеличение с 8 до 16 этажей; секция 4-6 увеличение с 10 до 16 этажей; секция                                   4-7 уменьшение с 10 до 8 этажей.

Заявитель: общество с ограниченной ответственностью «Брусника. Сургут».

Докладчик: руководитель проекта ООО «Брусника. Сургут» Боган Константин Михайлович.

Боган К.М. – Добрый вечер, мы зашли на отклонение в связи с изменением этажности, хотим поменять, провели анализ после строительства первого дома, решили изменить типы и планировки квартир, повысить комфорт в микрорайоне путем уменьшения общей площади жилья на треть от утвержденного проекта планировки и соответственно нагрузки на социальные объекты. Хотим разнообразить микрорайон, сделать в контрастном диалоге с первыми двумя домами. Микрорайон расположен в северо-западной жилой зоне, сейчас участки       не чем не обременены и находятся в нашей собственности, хотим перераспределить, так скажем здание. Визуальные тесты наши показали, что максимальную высоту   для квартала Новин, которая остается комфортной, это восемь этажей. Таким образом мы перераспределяем часть квартала и делаем высотные акценты в тех местах, где они обоснованы. На экране в белом цвете видно то, что мы сейчас строим, это утверждено и третий и четвертый дом были бы такие же и то, что просят согласовать нас, это в красном цвете. Из чего складывается дом, нижняя часть,       это активный стилобат, который задействует периметр улицы, затем периметральный квартал высотность восемь этажей. Виллы, это небольшие акценты дворовой части они по шесть этажей и секции исключения, которые являются высотными акцентами. В комплексе получается дом такого формата. Визуализация, это вид со стороны улицы Киртбая. Мы предлагаем немногого другой подход,       это подчеркнутая горизонтальная линия восьмиэтажного периметра квартала            и с вертикальными корпусами, также регулярная сетка фасада, создает достаточно демократичную жилую среду. Первый верхний вид на экране, это со стороны объекта торговый центр «Лента», если до изменения два дома были в одной этажности тринадцать, мы хотим уменьшить и визуально понизить, как со стороны улицы Киртбая и стороны Ленты. Хотим также внести секции исключения, то есть это крупные акценты на доме, секционные. Назвали дом Амстердам по аналогии      с архитектурой Амстердама, мы работаем с проектировщиками, которые работают  в Нотр-Даме, поэтому приняли такое решение. На экране внутренняя дворовая часть в белом цвете на примере архитектуры Берлина, те акценты, которые мы хотим выполнить на фасаде, то есть, если в первом доме, мы работали путем измельчения массы фасада, они были собраны из разных кусочков, то в новом проекте хотим работать с крупными фасадами темами, подчеркивать объемные пространственные решения здания. В принципе мы хотим поменять этажность части секций путем уменьшения и увеличения.
Усов А.В. – У вас все?
Боган К.М. – Да.

Усов А.В. – Спасибо, вопросы? Простой вопрос, в чем смысл, такого изменения, было такое достаточное корректное симметричное решение традиционное. Зачем надо было так перераспределять и делать там Амстердам.
Боган К.М. – Еще раз повторюсь изменение типов и планировок квартир, также хотим сделать разнообразным квартал и сделать его в контрастном диалоге               с первыми двумя домами. 
Усов А.В. – Хорошо, меняется только архитектурное решение, либо параметры    все-таки меняются, количество площадей, квартир, парковочных мест.

Боган К.М. – Что касается параметров, первый параметр этажность здания,             да меняем, второй параметр незначительное количество квартир. На треть уменьшится общая площадь домов, у нас проектом планировки утверждено 60000 кв.м. на два дома, а получается 39000 на два дома, что касается парковочных мест, обеспеченность один к одному 100% по количеству квартир.
Усов А.В. – Правильно я понимаю, что не превышаются параметры                          от утвержденного проекта планировки в части площадей, количества квартир            и обеспечение машина мест 100%. 
Боган К.М. – Да, все верно.
Захарченко И.А. – Мы неоднократно просили застройщика предоставить сравнительные характеристики или предложения, которые можно сравнить               с проектом планировки. В настоящее время, в течении 3-4 месяцев представлено нам не было, вот, что они представили не позволяет сделать заключение об том, что они представили, пока это голословное утверждение.
Усов А.В. – Тем не менее к комиссии по градостроительному зонированию, которая будет вырабатывать рекомендации, должны все эти материалы быть представлены для ответственного принятия решения, в протокол заносим. Еще вопросы?
Кириленко А.М. – Вопрос следующего характера, Вы показываете с западной может юго-западной стороны высокие здания, а с северной стороны на половину ниже этажности, расчёт инсоляции был сделан?
Боган К.М. – Да, инсоляция была проведена.
Кириленко А.М. – Спасибо.

Гужва Б.Н. – У нас Новин в какой-то части пионер, интересных конструктивных решений, в принципе со стороны кажется, что дисбаланс присутствует, но в этом, что-то есть, конструктивизм. Прошу поддержать такие интересные начинания. Единственно, что хотелось по инсоляции не только, чтобы Вы учли, как внутри дворовые квартиры поскольку у Вас там примыкание к объектам образования идет, чтобы как раз не повлияло на солнце с востока и там не отразилась отрицательная прогулочная площадка на школах, потому что это тоже ограничивает возможность для проектирования потом объектов образования, потому, что у Вас стена получается, могут быть негативные последствия. Прошу Вас еще этот момент проработать. Участки у Вас же в собственности находятся?
Боган К.М. – Да.
Гужва Б.Н. – И под объекты образования и не исключено, что вы будите двигаться по проектированию этих объектов. Спасибо.
Усов А.В. – Очень верное замечание Богдан Николаевич, обратите внимание, что голубая зона, это зона ОД у нас и школа и детский сад, а эта Амстердамская стенка солнце перекрывает, это все проверяется.
Боган К.М. – Да, мы можем предоставить расчет инсоляция для того, чтобы это наглядно можно было увидеть.

Усов А.В. – Ещё вопросы, замечания, предложения? Если вопросов нет, все документы по данному вопросу будут переданы в комиссию для подготовки заключения и передаче Главе города для принятия решения. Публичные слушания по данному вопросу состоялись.
Вопрос № VIII
О предоставлении разрешения на условно разрешенный вид использования земельного участка с кадастровым номером 86:10:0101142:186, площадью 2 009 квадратных метров, расположенного по адресу: город Сургут, проспект Набережный, территориальная зона Ж.4, для строительства объектов торговли.

Ходатайство департамента архитектуры и градостроительства.
Докладчик: начальник отдела формирования земельных участков Департамента архитектуры и градостроительства Администрации города Сургута Валгушкин Юрий Викторович.
Валгушкин Ю.В. - Департамент архитектуры и градостроительства ходатайствует    о предоставлении разрешения на условно разрешенный использования земельного участка с кадастровым номером 86:10:0101142:186, площадью 2009 кв.м. расположенного по адресу: город Сургут, проспект Набережный, территориальная зона Ж.4, для строительства объектов торговли. В целях последующего выставления земельного участка на аукцион. Поскольку, считаем, что строительство жилых домов на этой территории целесообразно, есть заявление от граждан с просьбой сформировать данный земельный участок и собственно с этим моментом                 мы выходим на комиссию по градостроительному зонированию. Спасибо.
Усов А.В. – Спасибо, вопросы.
Кириленко А.М. – Если я не ошибаюсь там вплотную к этому участку примыкает церковь?
Валгушкин Ю.В. – Нет в плотную примыкает находящийся в собственности земельный участок, а границы земельного участка является смежные с собором выше ОД.9 на экране.
Гужва Б.Н. – Насколько это целесообразно объект торговли прям через забор строить? Я насколько понимаю, там формирование вокруг это объекта образования происходит на территории, там есть намеки на один объект или это три части одного целого, разные торговые центры?
Валгушкин Ю.В. – Это абсолютно два разных земельных участка между собой, будет один победитель, возможно свяжут, разные будут победители аукциона значит не будут связаны.
Гужва Б.Н. – Нет, я имею в виду в синем, он объект образования не является связующим звеном.
Валгушкин Ю.В. – Нет, не является связующим звеном, абсолютно не связаны между собой.
Гужва Б.Н. – Спасибо.

Усов А.В. – Пространство по середине?
Валгушкин Ю.В. – Это существующий объект, магазин мебели, в частной собственности находиться.
Усов А.В. – Как мы будем продавать?
Валгушкин Ю.В. – Условия аукциона планируются в обязательном порядке, поместить с обязательной организацией доступа к объекту торговли. Проезд сразу выделите кому его обслуживать.
Усов А.В. – Проектными решениями надо будет привязаться с этим объектом. 

Захарченко И.А. - Маленькая справка на эту территорию «Завод промстройдеталей» разрабатывает проект планировки до улицы Никольской.
Валгушкин Ю.В. –Эти материалы, когда этот данный проект будет нам представлен мы должны увязать с теми решениями, которые город принимает.
Усов А.В. – Ещё вопросы, замечания, предложения? Если вопросов нет, все документы по данному вопросу будут переданы в комиссию для подготовки заключения и передаче Главе города для принятия решения. Публичные слушания по данному вопросу состоялись.
Вопрос № IV
О предоставлении разрешения на условно разрешенный вид использования земельного участка с кадастровым номером 86:10:0101142:187, площадью 3 227 квадратных метров, расположенного по адресу: город Сургут, проспект Набережный, территориальная зона ОД.1, для строительства объектов торговли.

Ходатайство департамента архитектуры и градостроительства Администрации города.
Ходатайство департамента архитектуры и градостроительства.
Докладчик: начальник отдела формирования земельных участков Департамента архитектуры и градостроительства Администрации города Сургута Валгушкин Юрий Викторович.
Валгушкин Ю.В. - Департамент архитектуры и градостроительства ходатайствует О предоставлении разрешения на условно разрешенный использования земельного участка с кадастровым номером 86:10:0101142:187, площадью 3 227 квадратных метров, расположенного по адресу: город Сургут, проспект Набережный, территориальнався зона ОД.1, для строительства объектов торговли. Совершенно рядом расположен земельный участок смежный о котором мы уже сейчас говорили              в комплексе.

Усов А.В. – У вас все? Вопросы, замечания, предложения? Если вопросов нет, все документы по данному вопросу будут переданы в комиссию для подготовки заключения и передаче Главе города для принятия решения. Публичные слушания по данному вопросу состоялись.
Председатель комиссии 

по градостроительному зонированию                                                                А.В. Усов

Главный специалист отдела подготовки

документации по освобождению

земельных участков                                                                                    О.И. Антонова
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