Приложение

к распоряжению

Администрации города

от ___________ № _______

Порядок

определения балансодержателей, эксплуатирующих организаций,

регистрации построенных и реконструированных объектов 

недвижимости, долей в праве собственности на объекты недвижимости, финансируемых за счет бюджета города, являющихся инвестиционным вкладом города в строительство объекта

Настоящий Порядок определения балансодержателей, эксплуатирующих организаций, регистрации построенных и реконструированных объектов недвижимости, долей в праве собственности на объекты недвижимости, финансируемых за счет бюджета города, являющихся инвестиционным вкладом города в строительство объекта (далее по тексту – Порядок) устанавливает порядок взаимодействия органов местного самоуправления и организаций застройщиков при определения балансодержателей, эксплуатирующих организаций оконченных строительством, реконструкцией объектов недвижимости, обеспечение государственной регистрации права муниципальной собственности на указанные объекты недвижимости. 

Настоящий Порядок разработан в соответствии с Градостроительным и Гражданским кодексами Российской Федерации, федеральными законами от 21.07.1997 № 122-ФЗ «О государственной регистрации прав на недвижимое имущество и сделок с ним», от 06.10.2003 № 131-ФЗ «Об общих принципах организации местного самоуправления в Российской Федерации», от 30.12.2004 № 214-ФЗ «Об участии в долевом строительстве многоквартирных домов и иных объектов недвижимости и о внесении изменений в некоторые законодательные акты Российской Федерации».

Статья 1. Общие положения

После принятия решения о строительстве, реконструкции объектов недвижимости, департамент финансов Администрации города представляет в департамент имущественных и земельных отношений Администрации города документ об источниках и форме финансирования строительства, реконструкции объектов. 

Непредставление департаментом финансов указанного документа до окончания строительства в департамент имущественных и земельных отношений, является основанием для отказа в принятии документов в целях дальнейшего определения балансодержателя либо эксплуатирующей организации и регистрации права собственности на оконченный строительством объект. 

Статья 2. Передача объекта недвижимости на реконструкцию

1. На основании муниципального правового акта о реконструкции объекта недвижимости, организация-застройщик и организация-балансодержатель объекта подписывают акт приема-передачи объекта (либо его части) на реконструкцию, где отражается обязанность застройщика по содержанию объекта на время реконструкции и ответственность за соблюдение техники безопасности на реконструируемом объекте.

2. На время проведения реконструкции объект учитывается на балансе организации-балансодержателя, застройщик строительства учитывает объект на забалансовом учете, производит накопление затрат по реконструкции.

3. По окончанию реконструкции застройщик оформляет ввод объекта в эксплуатацию, производит государственную регистрацию права муниципальной собственности на реконструированный объект, передает организации-балансодержателю затраты по реконструкции. 

Статья 3. Оформление контракта (договора) долевого участия в строительстве объектов недвижимости

1. Оформление долевого участия в строительстве объектов недвижимости, финансируемых из бюджетов разных уровней, осуществляется в соответствии с действующим законодательством.

2. Дополнительно участники долевого строительства в рамках заключаемого договора должны предусматривать следующие обязанности, включаемые в текст договора:

- определить балансодержателя  оконченного строительством объекта, который будет нести расходы по содержанию объекта после ввода в эксплуатацию и которому данное имущество будет передано на баланс в соответствии с полномочиями, установленными федеральными законами от 06.10.1999           № 184-ФЗ «Об общих принципах организации законодательных (представительных) и исполнительных органов государственной власти субъектов Российской Федерации», от 04.07.2003 № 95-ФЗ «О внесении изменений в Федеральный закон «Об общих принципах организации законодательных (представительных) и исполнительных органов государственной власти субъектов Российской Федерации», от 06.10.2003 № 131-ФЗ «Об общих принципах организации местного самоуправления в Российской Федерации», после регистрации права общей долевой собственности на имущество;

- стороны в рамках договора определяют эксплуатирующую организацию, которая будет нести расходы по содержанию объекта до и после регистрации долей в праве общей долевой собственности, когда доли остаются у собственников, и не будут передаваться в соответствии с полномочиями, установленными федеральными законами от 06.10.1999 № 184-ФЗ, от 04.07.2003 № 95-ФЗ, от 06.10.2003 № 131-ФЗ;

- определяют сроки окончания строительства.

Статья 4. Порядок согласования и определения балансодержателя оконченного строительством объекта

1. Организация-застройщик не менее чем в трехмесячный срок до окончания строительства, в целях определения балансодержателя оконченного строительством объекта направляет обращение в департамент имущественных и земельных отношений.

2. Департамент имущественных и земельных отношений в соответствии с отраслевой принадлежностью оконченного строительством объекта направляет в структурное подразделение Администрации города, курирующее данную отрасль, обращение с предложением кандидатуры балансодержателя либо без таковой.  

В отношении сложных объектов, которые невозможно разделить по конструктивам, направляет обращение в структурное подразделение Администрации города в соответствии с отраслевой принадлежностью основного объекта строительства.

3. Структурное подразделение Администрации города в течение одного месяца дает согласие по предложенной кандидатуре балансодержателя либо самостоятельно определяет балансодержателя объекта, о чем письменно уведомляет департамент имущественных и земельных отношений.

4. При недостижении согласия между департаментом имущественных и земельных отношений и структурным подразделением Администрации города в отношении определения балансодержателя, балансодержателя определяет департамент имущественных и земельных отношений.

В отношении сложных объектов балансодержатель определяется по отраслевой принадлежности основного объекта строительства. 

В указанном случае решение департамента имущественных и земельных отношений является окончательным.

5. Организация, определенная балансодержателем сложного объекта, заключает договоры с соответствующими организациями на обслуживание непрофильных конструктивов.

Статья 5. Подготовка муниципального правового акта об определении балансодержателя, эксплуатирующей организации оконченного строительством объекта, регистрация права собственности на него

1. После окончания строительных работ и получения в департаменте архитектуры и градостроительства Администрации города разрешения на ввод объекта в эксплуатацию в установленном порядке, организация-застройщик направляет в департамент имущественных и земельных отношений один экземпляр следующего пакета документов:

- разрешение на ввод объекта в эксплуатацию;

- договор долевого участия в строительстве, оформленный в соответствии со статьей 3 настоящего Порядка (при долевом строительстве объекта);

- справку о финансировании строительства объекта, с указанием источника и формы финансирования;

- акты сверки между участниками строительства;

- технический паспорт на объект;

- справку о балансовой стоимости построенного, реконструированного объекта;

- справку о конструктивах, входящих в состав сложного объекта, с указанием основных технических характеристик. 

2. Застройщик регистрирует право муниципальной собственности на объект. Право регистрируется на объект в целом, либо на его пусковую очередь, определенную проектом.

3. Департамент имущественных и земельных отношений в соответствии с полномочиями публично-правовых образований в двухнедельный срок подготавливает муниципальный правовой акт:

- о назначении эксплуатирующей организации объекта;

- об определении балансодержателя объекта.

При прохождении согласования муниципального правового акта об определении балансодержателя объекта, замечания структурных подразделений Администрации города в отношении изменения балансодержателя объекта не принимаются.

Проект муниципального правового акта об определении балансодержателя оконченного строительством объекта, в части определения балансодержателя, может быть отклонен или изменен только по решению Главы города.

4. В случае строительства объекта за счет долевых средств муниципальной организацией-застройщиком, департамент имущественных и земельных отношений определяет долю муниципального образования в праве общей собственности, застройщик регистрирует долю.

В случае, если застройщиком являлась организация иной формы собственности, регистрация объекта либо доли муниципального образования в праве общей собственности на объект осуществляется департаментом имущественных и земельных отношений.

5. Передача на баланс оконченного строительством объекта производится в десятидневной срок с момента государственной регистрация права собственности.  

Статья 6. Выделение конструктивов из сложных объектов по отраслевому признаку

1. В целях эффективной эксплуатации сложных объектов указанный объект после государственной регистрации права собственности на него может быть разделен по составляющим конструктивам.

2. Структурное подразделение Администрации города, курирующее организацию-балансодержателя сложного объекта, подготавливает предложение о разделении объекта и направляет в департамент имущественных и земельных отношений с приложением следующих документов:

- обоснование выделения;

- согласование балансодержателей, которым будут передаваться после выделения конструктивы.

3. При положительном решении департамент имущественных и земельных отношений подготавливает муниципальный правовой акт о разделении сложного объекта и определении балансодержателей конструктивов.

4. Организация-балансодержатель сложного объекта оформляет технические паспорта на выделяемые конструктивы, производит государственную регистрацию права собственности на выделяемые объекты, вносит изменения в технический паспорт и свидетельство о регистрации сложного объекта.

Статья 7. Заключительные положения

1. Муниципальным унитарным предприятиям, назначенным эксплуатирующими организациями сложных объектов, компенсируются расходы по содержанию непрофильных активов, входящих в состав сложного объекта.

Без выделения указанных средств, муниципальное унитарное предприятие не может быть назначено эксплуатирующей организацией сложного объекта.

2. Руководители структурных подразделений Администрации города и муниципальных организаций, уклоняющиеся от исполнения решений и муниципальных правовых актов, принятых в рамках настоящего Положения, несут персональную дисциплинарную ответственность.

